\' VPBank Hbi s&
\, VPBank Pia chi: S6 89 Lang Ha - Péng Pa - Ha Noi

Ngan Hang Viét Nam Thinh Vuirong DT: (844) 39411044 Fax: (884) 39411044

Mi hd so: Ap_20221008085254 , ngdy 30 thang 10 ndm 2022
Ma tai san: As_08102022085254656

BAO CAO DINH GIA TAI SAN

Cin clr vao bao cdo tu van gia sé Ap_20221008085254 ngay 30/10/2022 do 6ng Nguyén Triic Phuong. thuoe Cong ty
TNHH Thinh Dién thuc hién.

Can bo dinh gia tién hanh dinh gia tai san va 1ap Bao cao dinh gia Tai san nhu sau :

I. THONG TIN CHUNG
Khach hang vay ( du kién )

Thong tin vé chu s¢ hitu tai san

Mbi quan hé giita khach hang vay va

T Mua ban
chu sé hiru

Tén tai san bao dam _

Bia chi cha tai san bao dim . - Xa My Hanh Bic - Huyén Duc Hoa - Long An

Muc dich dinh gia Tu van gia méi

Gia tri tu van ve gia lan gan nhat (*)

Ngay tur van vé gia gan nhit (¥)

Don vi dé nghi tu van vé gia gan nhat
(*)

Tai san dugc tu van vé gia lan thir may
(*)

Béo cdo tu van vé gia nay thay thé bao
cdo dinh giad ma tai san so (*)

Chuyén vién khach hang uylv2 S6 dién thoai: 0902553

Nguoi huéng dan khao sat hién trang Ho tén: Nguyén Van Ut

Moi quan hé giita ngudi hudng din
khao sat voi cha s¢ hiru/khach hang Moi gidi
vay von (*)

II. THONG TIN VE TAI SAN PINH GIA



1. Gidy to chimg minh quyén s& hitu va sir dung hop phép d6i véi tai san tur van v gia:

Giay chung nhan Quyén stir dung dat
quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién véi1 dat

SH CP 266296 do SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG TINH
LONG AN cip ngay 31/08/2018

Gidy phép xay dung: Sb:

Gidy to khac (néu co):

2. Vé hién trang str dung cua tai san:

Hi¢n trang st dung cuia tai san (*) gg?g%rlf;nh doanh
Tai san Bao Pam la nha ¢ hay khong (1) Khong

Ty 1¢ dién tich kinh doanh trén tong dién tich sit

dung cua BDS thé chap

?gt}; %Qzlf 3?11; 2())5(1121)thanh( Ap dung v6i truong hop Chua hoan thanh
Tranh chép vé tai san Chua xac dinh
Tinh trang thé chip cua TS Chua xac dinh

3. Dic diém cua tai san:

M6 ta vé thira dit dugc quyén sir dung va tai san gin lién véi dat.

Theo Gidy ching nhan quyén sir dung dit. Khao sét thyc té thira dat, tai san trén dit

A — Thira d4t dugc quyén sir dung TS1

- Thira dat so: 746 O Vi tri Vi tri 4

- To ban d6 sb: 14

- Bia chi: Xa My Hanh Bic, Huyén Buc Hoa, - Pia chi thyuc té: . - Xa My Hanh Bic - Huyén Duc
Tinh Long An Hoa - Long An

- - Phia truéc (nhin tir trong ra) giap: Puong da xanh

- - Bén phai giap: Nha dan

- - Bén tréi gidp: Nha dan

- Phia sau giap: Dat tréng

0

- Dién tich: 450 m2 - Dién tich: 450.00 m2

o Str dung riéng: 450.00 m2 o Str dung riéng: 450 m2

o Str dung chung: 0 m2 o Str dung chung: 0 m2

- Muc dich sir dung dat: ONT - Muc dich sir dung dat: ONT

- Thoi han st dung: Lau dai - Thoi han st dung: Lau dai

- Hinh dang thtra dat: Vuong van - Hinh dang thtra dat: Vudng van
- Mit tién: 10 m - Mit tién: 10 m

- Chiéu sau: 45 m - Chiéu sau: 45 m




- Hudng thira dat: Pong

- Hudng thira dat: Dong

- Mt cit ngd/ngach nho nhat: 3 m

- Khoang cach tir tai san dén danh muyc tuyén duong
gan nhat: 500

B I — Tai san gan lién voi dat TS1

- Loai tai san:

- Loai tai san thuc té: Dat tréng

- S6 tang:

- S6 tang:

- Tong dién tich str dung: m2

- Tong dién tich st dung: m2

- Dién tich san: m2

- Dién tich san: m2

- Nam xay dung:

- Nam xay dung:

- Nam stra chita :

- Chat luong con lai theo GPXD: %

- Chat lwong con lai theo khong c6 GPXD: %

4. Panh gi4 wu/ nhugc diém cta Tai san:

STT Tiéu chi d4nh gi4 Uu diém Nhuoc diém

. Trung binh - 0

I Vi Khéng c6 - 0 Khoéng co

2 Giao thong Trung binh - 0

3 Loi thé thuong mai Trung binh - 0

4 Moi trudng, an ninh trat tu

5 S6 lwong thong tin giao dich 0

Tai san c6 thudc quy hoach hay . .
6 khong Khoéng c6 quy hoach
7 Tinh lang xa 0

III. PINH GIA TAI SAN BAO PAM

1. Phuong phép tu van vé gi: So sanh

Phuong phap so sanh [J Phuong phép chiét khau dong tién
[ Phwong phép chi phi
[ Phwong phép khac theo Quy dinh hién hanh ciia VPBank vé nhan va thim dinh tai san bao dam 1a bat dong san:

2. Co s& tu van vé gi:
- Can ctr quy dinh dinh gia ctia B9 Tai chinh;
- Can ctr suat von dau tu xay dung cong trinh;
- Can ctr Quy dinh s6 80/2020/QDi-TGD vé viéc Tu van gia tai san bao dam tai VPBank;

- Can ctr Quy dinh s6 07/2019/QDi-TGPD ctia Tong Giam ddc VPBank ban hanh ngay 11/02/2019 vé viéc Nhan va
Tham dinh tai san bao dam 1a bat dong san;



- Can cir Quyét dinh s6 660/2021/QD-TGD clia Téng Giam ddc VPBank ban hanh ngay 11/09/2021 vé viéc Stra doi,
bd sung Quy dinh nhan va tham dinh Tai san bao dam la bat dong san s6 07/2019/Qbi-TGDP ngay 11/02/2019;

- Can ctr Quy trinh s6 94/2020/QT-TGD vé quy trinh dinh gi4 tai san bao dam tai VPBank;

- Can cir Hudng dan s6 72/2021/HD-TGD cua Tong Giam déc VPBank ban hanh ngay 23/08/2021 vé viéc Nhan va
DPinh gia tai san bao dam la quyén st dung dat néng nghi€p, vuon cdy cong nghiép lau nam, rirng trong;

- Can cir Huéng dan s6 27-2016-HD-TGP V& nhan thé chép tai san bao dam 1a nha & hinh thanh trong twong lai,
quyén tai san phat sinh tir hgp dong;

- Can ctr Quy dinh s6 49/2019/QDi-TGD cuia Tong Giam déc VPBank ban hanh ngay 29/6/2019 vé viée xép hang tai
san bao dam tai VPBank;

- Can ctr Quyét dinh s6 724/2020/QD-TGP cua Téng Giam ddc VPBank ban hanh ngay 19/10/2020 vé viéc stra doi
quy dinh xép hang tai san bao dam tai VPBank;

- Can cir hudng dan s6 60/2016/HD-TGD ngay 31/08/2016 v/v thuc hién mot sé ndi dung lién quan dén cong tac
dinh gia Tai san bao dam;

- Céan cu Quy Dinh 78/2020 ban hanh ngay 30/10/2020.

- Can ctr Gidy dé nghi tu van gia cia don vi va cac ban sao hd so phap 1y duge cung cép.

- Can cur cac Quyét dinh cua UBND cac tinh/thanh phé vé viéc ban hanh quy dinh va bang gia cac loai dét trén dia
ban céc tinh/thanh pho Ha N¢i tung thoi ky;

- Can ctr cac Quyét dinh cua Téng Giam déc VPBank vé viéc Ban hanh Bang gia dét & tai cac tinh/thanh phd co
tham khao thi truong tai VPBank;

- Can cr cac Quyét dinh ciia Téng Giam ddc VPBank vé viéc Ban hanh Danh muc tuyén duong c6 bt dong san
duoc nhén 1am tai san bao dam tai VPBank trén dia ban cac tinh/thanh pho;

- Can cur cac Quyét dinh cua Téng Giam déc VPBank vé& viéc ban hanh danh sach cac dy an duge chép nhan lam tai
san bao dam tai VPBank tung thoi ky;

1. Két qua dinh gié:

e et ek Dién tich Pon gid Gi4 tri con A X Tbng gié tri
Taisdn dinh gid @) | @ngm2) | i) He 0 (déng)
Gia tri quyén
1 sir dung dét 400 7.356.976 2.942.790.400
o
Gia tri quyén
2 sir dung dét 50 620.000 1 31.000.000
khac
Tong gi tri tai san tu van vé gia 2.973.790.400

(Két Iuén: Gi4 trj cua Tai sdn bdo ddm duoc dinh gia theo quy dinh hién hanh cia VPBank (lam tron) 1a:
2.973.790.400 dong)
(Bang chir: Hai ty chin trdim bay muoi ba triéu bdy tram chin muwoi nghin bon tram dong)

IV. MOT SO Y KIEN VA KIEN NGHI
- Xép loai TSBD : C2 theo muc theo phu luc 1 Quy dinh sb 49/2019/Qbi-TGD do Téng Giam dbc VPBank ban



hanh ngay 29/6/2019 va Quyét dinh 724/2020 ban hanh ngay 19/10/2020

- TSBD thudc loai Pugc nhan 1am TSBPD tai VPBank theo Quy dinh s6 07/2019/QBi-TGP va quyét dinh s6
660/2021/QD-TGD ciia Tong giam déc VPBank ban hanh ngay 11/09/2021

- TS duoc tu van gid phu hop voi quy dinh, hudéng din vé dinh gia cia VPBank.

Pha

Kién nghi .
m vi

Dé nghi khach hang cung cap gidy ching nhan trang bo sung d¢ PDGPN kiém tra xac nhan trudc khi
cong ching thé chap

Chu s hitu cam két toan bd quyén sir dung dét va tai san gan lién voi dat khong cé trén gidy ching
nhan ké ca tai san hinh thanh trong tuwong lai (néu c6) ciing thuéc TSBD tai vpbank

TSSSI - Ban dat ONT, toa lac duong da xanh R#4m, thuoc Xa My Hanh Bic, Huyén DBuc Hoa, Tinh
Long An - Dién tich: 223m2 (5m x 44.6m) dat trong - Gié rao ban: 1.73 ty dong - Gid udc tinh giao
dich thanh: 1.75 ty dong - Pon gia: Bat ONT: 6.98.000 dong/m2

Dé nghj khach hang hoan tit thu tuc mua ban, cip nhat dang bo trén chi quyén va nhan ban giao tai
san theo ding quy dinh cua Vpbank va phép luat

TSSS2- Ban dit ONT, toa lac duong da xanh R#4m, thuoc Xa My Hanh Bic, Huyén Buc Hoa, Tinh
Long An - Di¢n tich: 215m2 (5m x 43m) dat trong - Gia rao ban: 1.9 ty dong - Gia udc tinh giao
dich thanh: 1.7 ty dong - Pon gia: Bat ONT: 7.950.000 dong/m2

- TS 1a thira dét sb 746, TBD sb 14, mit tién TS tiép giap duong da xanh R#3m, thudc Xa My Hanh
Bic, Huyén Dtrc Hoa, Tinh Long An - TS ndm cach duong TC4 (KDC Cat Tudng Phti Sinh) #500m
cach duong DT 9 ( My Hanh) #2.2km - Khu vue din cu kha dong — Trich luc ban dd dia chinh cép
ngay 22/10/2022

Ngay 13p bédo cdo: 30/10/2022 Nguoi 1ap bao cao
(ky, ghi 10 ho tén)
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