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BAO CAO DINH GIA TAI SAN

Tén to1 1a:

Chtrc danh:

Cin ctr vao bao cdo tu van gid sd Ap_20230621140116 ngay 10/07/2023 do 6ng Lé Vian Thanh. thudc Cong ty TNHH
Thinh Dién thyc hién.

Can bo dinh gia tién hanh dinh gia tai san va 1ap Bao cao dinh gia Tai san nhu sau :

I. THONG TIN CHUNG
Khach hang vay ( du kién ) 1am van hiéu

Ho tén: Huynh Ludng Cén, s6 CMND/H9 chiéu/Thé cin cudc
cong dan 79076010603 HO khau thuong tra:

Thong tin v€ chu s¢ hiru tai san

MGéi quan hé giita khach hang vay va

v a1 Mua ban
chu sé hiru

Tén tai san bao dam Nha, dat ¢ ngoai thanh

4p 3 - hém da xanh - Puong Dic Hoa Pong (doan Cach 150m DT
824 dén nga ba UBND xa bBuc Hoa Bong) - Xa DBtrc Hoa Bong -
Huyén Duc Hoa - Long An

Dia chi cua tai san bao dam

Muc dich dinh gi4 Tu van gia méi

Gi4 tri dinh gia vé gia 1an gan nhit (¥)

Ngay dinh gia vé gia gan nhit (*)

Don vi dé nghi dinh gia vé gia gan nhat
(*)

Tai san duoc dinh gid vé gid lan tha
may (*)

Béo céo dinh gid vé gia nay tl,lay thé
bao cdo dinh gid ma tai san so (*)

Chuyén vién khach hang phongeq S6 dién thoai: 0767141826

Nguoi huéng dan khao sat hién trang Ho tén: Lam Van Hiéu




Méi quan hé gitta ngudi hudng din
khao sat voi cha s¢ hiru/khéch hang Mua ban
vay von (*)

II. THONG TIN VE TAI SAN PINH GIA
1. Gidy t& chimg minh quyén s& hitu va sir dung hop phép d6i véi tai sn tu van vé gia:

Gidy chung nhan Quyén str dung dat S6 BH 148115, cap nhat chuyén nhuong 1au cudi ngay 17/7/2018
quyén sO hitu nha ¢ va tai sdn khac gan | do UBND huyén PBuc Hoa, tinh Long An cap ngay 01/11/2011.

lién véi dat S6 vao s6 "CH" 02099
Gidy phép xay dung: Sb:
Gidy to khac (néu co): Trich luc ban dd dia chinh ngay 12/6/2023

2. V& hién trang sir dung ctia tai san:

Khong kinh doanh

Hi¢n trang st dung cua tai san (*) Lam nha ¢ (dang dé tréng) + dat trong + 01 phan tai
san lam 161 di cho ho phia sau

Tai san Bdo Pam la nha ¢ hay khong (1) Co

Ty 1¢ dién tich kinh doanh trén tong dién tich sir 0

dung cua BDS thé chap

Bat Pong san hoan thanh( Ap dung véi truong hop s

TSBD c6 nha 0) (2) Chua hoan thanh

Tranh chép vé tai san chua xac dinh

Tinh trang thé chép cta TS chua xac dinh

CBDG thong bao cho ngudi ¢ nho/muon/chu ci
(dang ) vé viéc dinh gia tai san deé thé chap vay von | Da thong bao
ngan hang

3. Pic diém cua tai san:

MO ta vé thira dit dugc quyén sir dung va tai san gin lién véi dat.

Theo Gidy chig nhin

X 2 Khao sét thyc té thira dat, tai san trén dat
quyén st dyng dat.

A — Thira d4t digc quyén sir dung TSI

- Thira dét sd: 1047 O Vi trf Vi tri 3 (Nha trong ngd 16n hon bang 3,5m dén nhoé hon 5m)

- Td ban do sb: 13

- Dia chi: Ap 3, xa - Dia chi thyc té: 4p 3 - hém d4 xanh - Puong Dt Hoa Dong (doan Cach 150m DT

buc Hoa Dong, 1 ¢4 4n nga ba UBND xa Pirc Hoa Déng) - Xa Pirc Hoa Déong - Huyén Purc Hoa -
huyén Pirc Hoa, tinh

Long An
Long An

- - Phia truéc (nhin tir trong ra) giap: duong da xanh

- - Bén phai giap: nha dan




- Bén trai giap: dat trong

- Phia sau gidp: Nha dan
0

- Dién tich: 286 m2

- Dién tich: 246.00 m2
- Nguyén nhan chénh 1éch: Dién tich giam #40m2 do chu s hitu sir dung lam 16i di
cho ho phia sau

o Str dung riéng: 286
m2

o Str dung riéng: 246 m2

o St dung chung: 0
m2

o Str dung chung: 0 m2

- Muc dich str dung
dat: bBat ¢ tai nong
thon

- Muc dich str dung dat: Bat ¢ tai nong thon

- Thoi han st dung:
Lau dai

- Thoi han st dung: Lau dai

- Hinh dang thira dat:

Kha vuong van

- Hinh dang thira dat: Kha vudng van

- Mit tién: 15.2 m

- Mit tién: 13.2 m

- Chiéu sau: 20.3 m

- Chiéu sau: 19 m

- Huéng thira dat:
Bac

- Hu6ng thira dat: Bic

- Mit cit ngd/ngach nho nhat: 3.5 m

- Khoang cach tir tai san dén danh myc tuyén duong gin nhét: 850m

B 1 — Tai san gan lién véi dat TS1

- Loai tai san:

- Loai tai san thuc té: Nha/Toa nha

- M té chi tiét: Nha & riéng 18, cép 4, két cau: mong, cot, da BTCT, tuong gach, nén
gach ceramic, mai tole + la phong, nha xdy dung khong c6 gidy phép, CBDG tinh
gi4 tri nha bang 60% don gia xdy dung

- S6 tang:

- S6 tang: 1

- Tong dién tich xay
dung: m2

- Tong dién tich xay dung: 55 m2

- Dién tich san: m2

- Dién tich san: 55 m2

- Nam xay dung:

- Nam xay dung:

- Nam stra chira :

- Chét lugng con lai theo GPXD: %

- Chét lugng con lai theo khong co GPXD: 85.0 %

4. Panh gi4 ww/ nhuge diém cia Tai san:

STT Tiéu chi d4anh gi4

Uu diém Nhuoc diém

1 Vi tri / Ha tang k¥ thuat

Trung binh - hém dé4 xnah




Ngo cut - Hém cut

Trung binh - Tai san toa lac

2 Giao thong / Kha nang tiép can hém . xa khu vue trung tam

Loi thé thuong mai

4 Moi truong, an ninh trat tu Tét

S6 lugng thong tin giao dich Nhiéu

Tai san c6 thudc quy hoach / o
6 nghi ngo quy hoach hay khong Khong quy hoach
7 Tinh lang xa / Dia phuong khong

Bit lgi khac - Tai san c6 phan
8 Yeéu to dac thu khac dién tich dat #40m2 st dung
lam 161 di cho hd phia sau

I1I. PINH GIA TAI SAN BAO PAM
1. Phwong phép dinh gi4 v& gia: So sénh

Phuong phép so sanh [J Phuong phép chiét khau dong tién
[ Phuong phép chi phi
[ Phuong phép khac theo Quy dinh hién hanh ciia VPBank vé nhan va tham dinh tai san bao dam 14 bat dong san:

2. Co s¢ dinh gia:

- Can ctr Quy dinh s6 80/2020/QDi-TGD vé viéc Dinh gia tai san bao dam tai VPBank;

- Can cr Quy dinh s6 07/2019/QDi-TGD ciia Tong Giam déc VPBank ban hanh ngay 11/02/2019 vé viéc Nhan va
Tham dinh tai san bao dam 1a bat dong san;

- Can ctr Quyét dinh s6 660/2021/QD-TGD ciia Téng Giam ddc VPBank ban hanh ngay 11/09/2021 vé viéc Stra doi,
b6 sung Quy dinh nhan va tham dinh Tai san bao dam 1a bt dong san s6 07/2019/QPi-TGD ngay 11/02/2019;

- Can ctr Quy trinh s6 94/2020/QT-TGD vé quy trinh dinh gi4 tai san bao dam tai VPBank;

- Can cr Huéng dan s6 72/2021/HD-TGD cua Tong Giam déc VPBank ban hanh ngay 23/08/2021 vé viéc Nhan va
dinh gia tai san bao dam 1a quyén sir dung dat ndng nghiép, vuon ciy cong nghiép lau nim, rimg trong;

- Can cir Hudng dan s6 27-2016-HD-TGP V& nhan thé chép tai san bao dam 1a nha & hinh thanh trong twong lai,
quyén tai san phat sinh tir hop dong;

- Can ctr Quy dinh s6 49/2019/QDi-TGD cuia Tong Giam déc VPBank ban hanh ngay 29/6/2019 vé viéc xép hang tai
san bao dam tai VPBank;

- Can ctr Quyét dinh s 724/2020/QD-TGP ciia Téng Giam ddc VPBank ban hanh ngay 19/10/2020 vé viéc sira ddi
quy dinh xép hang tai san bao dam tai VPBank;

- Can cir Hudng dan s6 60/2016/HD-TGD ngay 31/08/2016 v/v thuc hién mot sb ndi dung lién quan dén cong tac
dinh gia Tai san bao dam;

- Can ctr Quy dinh s6 73/2022/QPi-TGD ngay 05/9/2022 Quy dinh dinh gia tai sdn dam bao qua h¢ théng dinh gia;

- Can ctr Quyét dinh s6 636/2022/QD-TGP ngay 11/9/2022 vé viéc Ban hanh Nguyén tic xac dinh gia tri tai san la
Bét dong san theo ludng dinh gia ban tw dong qua hé thdng dinh gi;



- Can cr cac Quyét dinh cia UBND cac tinh/ Thanh phd vé viéc ban hanh quy dinh va bang gia cac loai dat trén dia
ban tung thoi ky;

- Can cr cac Quyét dinh cua Téng Giam déc VPBank vé viéc Ban hanh Bang gia dat ¢ tai cac tinh/ Thanh phé c6
tham khao thi truong tai VPBank;

- Can cr cac Quyét dinh cia Téng Giam déc VPBank vé viéc Ban hanh Danh myc tuyén duong c6 bat dong san
dugc nhan lam tai san bao dam tai VPBank trén dia ban cac tinh/ Thanh pho;

- Can cur cac Quyét dinh cua Téng Giam ddc VPBank vé viéc ban hanh danh sach cac du 4n duogc chép nhan lam tai
san dam bao;

- Can clr Gidy dé nghi tu van gia ciia Pon vi, cic ban sao hd so phap 1y duoc cung cip va cac cin cir khac theo quy
dinh hién hanh cua VPBank;

1. Két qua dinh gis:

. L Dién tich Pon gi4 Gi4 trj con . X Tbng gié trj
Tai sén dinh gid (m2) (@ngm2) | 1ai (%) He s0 (ddng)
Gia tri quyén
1 sir dung dét 246 8.640.000 2.125.440.000
o
Loi thé
2 quyeén sir 55 3.000.000 85.0 0.6 84.150.000
dung dat
Tong gia tri tai san tu van vé gia 2.209.590.000
(Két Iuan: Gi4 trj cuia Tai sdn bao d4m duoc dinh gis theo quy dinh hién hanh ciia VPBank (Iim tron) I3:
2.209.590.000 déng)

(Bang chii: Hai ty hai trdm Ié chin triéu nim tram chin muoi nghin dong)

IV.MOT SO Y KIEN VA KIEN NGHI
- Xép loai TSBD : C2 theo muc theo phu luc 1 Quy dinh sb 49/2019/Qbi-TGD do Téng Gidm dbéc VPBank ban
hanh ngay 29/6/2019 va Quyét dinh 724/2020 ban hanh ngay 19/10/2020

- TSBD thudc loai Pugc nhan 1am TSBPD tai VPBank theo Quy dinh s6 07/2019/QBi-TGP va quyét dinh s6
660/2021/QD-TGP ctia Téng giam ddc VPBank ban hanh ngay 11/09/2021

- TS duoc dinh gia phu hop v6i quy dinh, huéng dan vé dinh gia cia VPBank.

Pha

Kién nghi .
m vi

- P& nghi BVKD nhap kho ban chinh trich luc ban d6 dia chinh thira dat tu van gia

TSTVG c6 phan dién tich dat sir dung 1am 16i di cho ho phia sau, dé nghi khach hang ¢6 cam két ciia
ho phia sau vé viéc ban giao tai san ding lam 16i di, DVKD chiu trach nhiém kiém tra tinh hgp phép
ctia cam két, chiu trach nhiém kiém tra tai san thudc truong hop ky/khong ky cam két theo quy dinh

56 07/2019/QDi-TGD ngay 11/02/2019

TSTVG c6 hinh dang khong can ddi, co phén dién tich dat st dung lam 16i di cho ho phia sau, kinh
trinh cap phé duyé¢t cho vay va DPVKD luu y




St
dung
khi
tai

Yéu cau chu s& hitu hoan thién thu tuc mua ban, sang tén chuyén nhuong, ban giao nha cho ngudi (Siz;?l

mua trude khi giai ngan. &
trong
qua
trinh
mua
ban

TSTVG thudc danh muc tuyén dudng duoc nhan 1am TSBD theo Quyét dinh sb 457/2022/QD —

TGP ngay 05/7/2022 ctia Tong giam ddc vé viée ban hanh danh muc tuyén duong tai tinh Long An

Trude khi giai ngan, chi s¢ hitu cam két voi bén VPBank toan bd quyén sir dung dat va phan tai san

gin lién vai dat khong c6 trén gidy chirng nhan, ké ca tai san hinh thanh trong twong lai ciing thudc

tai san bao dam tai VPBank

TS gom thira dat s6 1047, TBD s6 13: giap duong da xanh, luu thong dugc co doan rong R#3,5m,

hém cua duong Puc Hoa Pong, xa Buc Hoa Bong, huyén Buc Hoa, tinh Long An. Tai san cach

duong Puc Hoa Pong va UBND x3 Birc Hoa Pong #750m. Tai san nam trong khu vuc ndng thon,

c6 dan cu dong

Lap luan: vé mirc gia: - V& vi tri: TSTVG toa lac hém d4 xanh R#3,5m, twong dong TSSS (toa lac

hém bé tong R#3m), hém cua duong Pic Hoa Dong, xa Duc Hoa Pong, huyén DPuc Hoa, tinh Long

An - Vé quy mo dién tich: TSTVG c6 dién tich 16n hon TSSS nén kém thuan lgi hon TSSS - Vé

hinh dang: TSTVG c¢6 hinh dang khong can ddi nén kém thuan loi hon TSSS (déu ¢6 hinh dang can

d6i) - V& muyc dich str dung: TSTVG tuong dong cac TSSS (dat ¢ hoan toan) - Yéu t6 khac: TSTVG

¢6 phan dién tich dit bén phai sir dung 1am 16i di cho ho phia sau => Tir cac yéu tophan tich nhu

trén, Phong DPGPN dé xuat don gia dat cho TSTVG theo tham khao gia thi trudng nhu sau:

8.640.000 dong/m2 (ddi v6i phan dién tich con lai - da trir dién tich 1am 16i di #40m2)

Ngay 1ap bao cao: 10/07/2023 Lb bVKD Ngudi 1ap bao céo

Lo ohi T8 o
(ky, ghi 10 ho tén) (ky, ghi 10 ho tén)
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